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Einleitung

Mit Arbeitsmitteln wie dem vorliegenden Anwenderhandbuch unterstützt die Schweizerische Zentralstelle für 
Baurationalisierung CRB die Anwender bei der Arbeit mit der Norm SN 506 511 «Elementbasierter Bau-
kostenplan Hochbau eBKP-H» (2020). Das Handbuch beschreibt und illustriert die in der Norm aufgeführten 
Messregeln sowie die Zuordnungen und Abgrenzungen der Kosten. 
Zusätzlich unterstützen die Tabellen im Anhang des Anwenderhandbuchs die Überführung von älteren Kosten-
daten auf den aktuellen eBKP-H, indem die Umschlüsselung von der Norm SN 506 500 «Baukostenplan 
BKP» (2017), vom internationalen Standard ICMS  (2019) und von der alten Norm SN 506 511 «Baukosten-
plan Hochbau eBKP-H» (2012) auf die aktuelle Norm SN 506 511 «Elementbasierter Baukostenplan Hochbau 
eBKP-H» (2020) abgebildet wird.
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1 Zweck und Inhalt

1.1 	 Zweck des Anwenderhandbuchs
Das Anwenderhandbuch ist als Nachschlagewerk zur Norm SN 506 511 «Elementbasierter Baukostenplan 
Hochbau eBKP-H» (2020) konzipiert und ist zusammen mit der Norm zu verwenden. Wo es einem besseren 
Verständnis dient, illustrieren grafische Darstellungen neben textlichen Erläuterungen die im Text beschriebe-
nen Bezugsgrössen- bzw. Kostendefinitionen zu den Kostengruppen.
Das Anwenderhandbuch liefert keine Erläuterungen zu Verfahren und Methoden der Kostenplanung, wie sie 
beispielsweise im CRB-Schulungsbuch «Baukostenplanung: Theorie und Anwendung» zu finden sind.

1.2 	 Inhaltliche Schwerpunkte
Das Anwenderhandbuch orientiert sich sowohl inhaltlich als auch systematisch an der Norm SN 506 511  
«Elementbasierter Baukostenplan Hochbau eBKP-H» (2020). Jeder Hauptgruppe geht eine Liste der zugehö-
rigen Elementgruppen und Elemente voraus. Anschliessend werden die einzelnen Kostengruppen dargestellt. 
Die Erläuterung der Bezugsgrössendefinitionen erfolgt dabei durch eine textliche Beschreibung, die meist über 
den Normtext hinausgeht. Aufgeführt werden einleitend Einheit, Abkürzung und Bezeichnung der Bezugs-
grösse aus der Norm. Die sogenannte Abgrenzung gegenüber anderen Bezugsgrössendefinitionen dient der 
weiterführenden Erläuterung und erleichtert darüber hinaus den schnellen Zugriff auf andere Definitionen.
Unterstützend werden Grundriss- und Schnittdarstellungen abgebildet, bei denen die Messregeln blau 
(Bezugsgrösse A) und grün (Bezugsgrösse B) hervorgehoben sind. Die Texte zu den Kostendefinitionen be-
inhalten sowohl Beschreibungen als auch Kostenabgrenzungen, die der weiterführenden Erläuterung dienen. 
Unterstützend kommen Grundriss-, Schnitt- und auf Elementebene axonometrische Darstellungen zum 
Einsatz, bei denen die Kostenzuordnung rot hervorgehoben ist. Die Darstellungen haben insbesondere auf 
Elementebene exemplarischen Charakter und beschreiben somit die Kostengruppe nicht abschliessend.
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2 Verweise

2.1 	 Normen
Bei datierten Verweisen gilt nur die erwähnte Ausgabe. Bei undatierten Verweisen gilt die letzte Ausgabe  
des erwähnten Dokuments.
	– SN 506 511 «Elementbasierter Baukostenplan Hochbau eBKP-H»
	– SN 506 500 «Baukostenplan BKP»
	– SN 506 512 «Baukostenplan Tiefbau eBKP-T»
	– SN 504 416 / SIA 416 «Flächen und Volumen von Gebäuden»
	– SN 509 112 / SIA 112 «Modell Bauplanung»
	– SN EN ISO 16 739 / SIA 440.100 «Industry Foundation Classes (IFC) für den Datenaustausch in der  
Bauindustrie und im Anlagenmanagement»

	– International Construction Measurement Standards (ICMS)

2.2 	 Standards
Ergänzend wird auf folgende Standards verwiesen:
	– CRB-Standard: eBKP-Gate
	– CRB-Standard: Normpositionen-Katalog NPK
	– CRB-Arbeitsmittel: Objektarten-Gliederung OAG
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3 Auszug aus der Norm SN 506 511 Elementbasierter Baukostenplan Hochbau eBKP-H

	 Geltungsbereich

3.1 	 Zweck der Norm
Der elementbasierte Baukostenplan Hochbau eBKP-H bietet eine Grundlage, um Kosten systematisch und 
präzise zu erfassen, zu bearbeiten, zu vergleichen und auszuwerten.

3.2 	 Abgrenzung
	– Der eBKP-H ist keine Projektstruktur oder Anlagegliederung.
	– Die Objekttypisierung erfolgt nicht im eBKP-H, sondern wird mit der Objektarten-Gliederung OAG  
vorgenommen.

	– Der eBKP-H macht keine Aussagen zu Arbeitsgattungen und Leistungspositionen.
	– Der eBKP-H liefert keine Nutzungskostengliederung.

3.3 	 Grundsätze

Allgemeingültigkeit
	– Der elementbasierte Baukostenplan Hochbau eBKP-H ist für die Kostengliederung von Bauwerken des 
Hochbaus anwendbar.

	– Der eBKP-H dient allen am Bau Beteiligten als gemeinsame Grundlage für eine einheitliche Darstellung von 
Kosteninformationen.

	– Der eBKP-H ist unabhängig von Funktion, Grösse, Komplexität, Struktur und Konstruktion eines Bauwerks 
sowie unabhängig vom zeitlichen Ablauf.

	– Der eBKP-H ist anwendbar für Neubauten, Erweiterungen, Umbauten und Instandsetzungen.

Durchgängigkeit
Die Durchgängigkeit des eBKP-H ermöglicht eine kontinuierliche und phasengerechte Anwendung derselben 
Kostengliederung von der strategischen Planung bis zur Inbetriebnahme. Sie folgt damit den in der Norm  
SN 509 112 / SIA 112 «Modell Bauplanung» definierten Leistungsphasen.
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Stufengerechte Genauigkeit
Die beschriebene stufengerechte Genauigkeit des Leistungsbereichs «Kosten» innerhalb der Leistungs- und 
Honorarordnungen des SIA findet ihre Entsprechung in den Ebenen des eBKP-H. Die Gliederung bildet eine 
Grundlage für die Schätzung des Finanzbedarfs, das Schätzen der Kosten, die Kostengrobschätzung, die 
Kostenschätzung, den Kostenvoranschlag und die Schlussabrechnung.  
Die entsprechenden Ebenen des eBKP-H und die damit verbundene stufengerechte Genauigkeit stellen eine 
Empfehlung dar, von der im Einzelfall abgewichen werden kann. So bietet sich etwa bei besonders relevanten 
Bauteilen an, die Kosten detaillierter zu ermitteln.

Figur 1: Stufen- und phasengerechte Anwendung

Kostentransparenz
Die Anwendung des eBKP-H erhöht die Kostentransparenz, indem sie mittels geeigneter Kosten- und Be-
zugsgrössendefinitionen die Bildung von Kostenkennwerten unterstützt. Der eBKP-H ist somit eine Grundlage 
zur Kostenermittlung und Kennwertbildung.

Rückführbarkeit
Durch die Gliederung des eBKP-H und die Bezugssysteme A und B können Kosteninformationen aus der 
Realisierung in die Planung zurückgeführt werden.
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4 Grundsätze der Messregeln von Bezugsgrössen und der Zuordnung von 
Kostenkennwerten

Kostenkennwerte bilden eine wesentliche Grundlage jeder Kostenermittlung. Sie sind projektspezifisch aus-
zuwählen und vor allem auf einer einheitlichen Basis zu ermitteln. Werden bei der Kennwertbildung unter-
schiedliche Kosten- oder Bezugsgrössendefinitionen verwendet, ist die Interpretation und Auswahl des 
projektspezifischen Kostenkennwerts nahezu unmöglich. Die Anwendung von einheitlichen Messregeln und 
Kostenzuordnungen ist daher zwingend erforderlich. 
Das Anwenderhandbuch präzisiert die normierten Definitionen des elementbasierten Baukostenplans  
Hochbau eBKP-H und nennt, wo dies möglich ist, einige Beispiele (keine abschliessenden Aufzählungen).  
Die vorliegenden Messregeln und Kostenzuordnungen reduzieren somit den Interpretationsspielraum, der  
bei der Auslegung der Definitionen vorhanden sein kann.

4.1 	 Messregeln von Bezugsgrössen

Ausgangslage
In der Norm SN 506 511 «Elementbasierter Baukostenplan Hochbau eBKP-H» werden die Gliederung und 
der Geltungsbereich des eBKP-H sowie die verwendeten Termini festgehalten. Ein Teil des Inhalts betrifft die 
Festlegung der Bezugsgrössen, die den entsprechenden Haupt- und Elementgruppen und der Elementebene 
zugeordnet werden. Damit wird eine einheitliche und nachvollziehbare Bildung der Kostenkennwerte erst er-
möglicht.
Für die Kostenermittlung und die Kennwertbildung werden zwei Bezugssysteme mit unterschiedlichen Be-
zugsgrössen definiert. Die vorliegenden Messregeln der Bezugsgrössen lassen relevante Kennwertbildungen 
zu und sind möglichst kurz und präzise gehalten. Sie orientieren sich vor allem an bestehenden Normen der 
Flächen- und Volumenermittlung (wie an der Norm SIA 416 «Flächen und Volumen von Gebäuden») und am 
dort verankerten Brutto-Prinzip (beispielsweise die Verwendung der äusseren Abmessungen eines Bauteils). 
Der Vorteil dieses Grundsatzes zeigt sich insbesondere in frühen Planungsphasen bzw. auf der Hauptgrup-
pen- und Elementgruppenebene, wo meist nur wenige Informationen zur Verfügung stehen.

Zielsetzung
Mit den Bezugsgrössensystemen A und B werden im elementbasierten Baukostenplan Hochbau eBKP-H 
Bezugsgrössen für die Kostenkennwertbildung zur Verfügung gestellt. Im Anwenderhandbuch wird jede 
Bezugsgrösse detailliert bezüglich Bemessung und Kosten beschrieben.

Systematik
Gemäss der Norm SN 506 511 «Elementbasierter Baukostenplan Hochbau eBKP-H» stehen die Bezugsgrös-
sen A und B für eine Kostenermittlung zur Verfügung. Vor diesem Hintergrund ist zu Beginn des Projektes für 
die jeweilige Objektart zwischen Auftraggeber und Auftragnehmer zu vereinbaren, welches Bezugsgrössen-
system (A oder B) durchgängig zu verwenden ist. Die Bezugsgrösse A wird dabei als primärer Vorschlag für 
die Kostenermittlung in der jeweiligen Kostengruppe verstanden, wenn es keine weiteren Vereinbarungen 
gibt. Ein Wechsel des Bezugsgrössensystems innerhalb einer Kostenermittlung für eine Objektart ist dabei 
nicht zulässig. Steht für eine Kostengruppe neben der Bezugsgrösse A keine alternative Bezugsgrösse B zur 
Auswahl, muss unabhängig von einer Vereinbarung für die Kostenermittlung zwingend die Bezugsgrösse A 
verwendet werden. Diese Vorgehensweise unterstützt einerseits die Bildung von einheitlichen Kennwerten, 
gleichzeitig wird sie von den gängigen Kostenkalkulationsprogrammen unterstützt.
Die Bezugsgrössen A und B werden jeder Hierarchiestufe  (Hauptgruppe, Elementgruppe und Element) 
zugeordnet. Im weiteren Planungsverlauf erleichtert der hierarchische Aufbau der Bezugsgrössendefinitio-
nen deren Anwendung. So ergibt sich beispielsweise die Bezugsgrösse «Fläche Wandkonstruktion» auf der 
Elementgruppenebene aus der Summe der Bezugsgrössen «Fläche Aussenwandkonstruktion» und «Fläche 
Innenwandkonstruktion» auf der dazugehörenden Elementebene. Ein separates Ausmass der Wandfläche ist 
demnach nicht erforderlich, wenn bereits auf der Elementebene gearbeitet wird.
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Anwendung
Der Grundsatz der anwenderfreundlichen, vereinfachten Messregeln des elementbasierten Baukostenplans 
Hochbau eBKP-H umfasst auch, dass eine detaillierte Ermittlung von Bauteilmengen nur teilweise zur  
Anwendung kommt. So erlaubt der eBKP-H etwa, dass konstruktive und gestalterische Vor- und Rücksprünge 
weitgehend übermessen werden. Der eBKP-H kennt keine materialabhängigen Messregeln, wie sie im Norm-
positionen-Katalog NPK zu finden sind. Derartige Materialspezifikationen sind zum frühen Planungszeitpunkt 
(beispielsweise bei der strategischen Planung oder beim Vorprojekt) meist nicht verfügbar, sodass sie in den 
Bezugsgrössendefinitionen des Baukostenplans Hochbau nicht berücksichtigt werden, sondern vielmehr die 
einfachen Regeln der Flächen- und Volumenermittlung gelten.

4.2 	 Zuordnung von Kosten

Bezug zu bestehenden Normen
Die Kostendefinitionen der Norm SN 506 511 «Elementbasierter Baukostenplan Hochbau eBKP-H» ordnen 
sich grundsätzlich dem Ziel der relevanten Kostenkennwertbildung unter, wie es auch bestimmend für die De-
finition der Bezugsgrössen ist. Darüber hinaus widerspiegelt die Reihenfolge der Hauptgruppen den Planungs- 
und Bauablauf, wie er in der Norm SIA 112 «Modell Bauplanung» beschrieben ist. Zudem nimmt der eBKP-H 
auch weiterführend Bezug auf das SIA-Normenwerk, falls dies möglich ist, beispielsweise bei der Gliederung 
der Planungskosten innerhalb der Hauptgruppe V.

Hierarchischer Aufbau
Der eBKP-H gliedert sich in drei Ebenen. Die höchste Ebene der hierarchisch aufgebauten Kostengliederung 
des eBKP-H bilden die Hauptgruppen, die zweite Ebene ist die Elementgruppe und die unterste Ebene ist die 
Elementebene. Die Summe aller Elementkosten ergibt immer den Kostenbetrag der jeweiligen übergeordneten 
Elementgruppe. Diese Hierarchie bzw. Summierbarkeit der untergeordneten Kostengruppen setzt sich bis zur 
Hauptgruppenebene fort. Mit dem eBKP-Gate kann der eBKP-H als Standard um zwei weitere Stufen erwei-
tert werden, wobei dem Teilelement die vierte und der Komponente die fünfte Ebene entspricht. 

Anwenderfreundlichkeit
Die Definition der jeweiligen Kostengruppe erfolgt vor allem mithilfe von Beispieltexten, die die jeweilige Zu-
ordnung von Bauteilen bzw. Elementen, Kosten und Abgaben darstellen, und der dazugehörenden Abgren-
zung, die auch dem Auffinden verwandter Kostengruppen dient. Die Auflistung der Beispiele ist keinesfalls 
abschliessend, sondern erlaubt vielmehr eine Eingrenzung.
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5


A Grundstück

A


B Vorbereitung

B


C Konstruktion Gebäude

C


D Technik Gebäude

D


E Äussere Wandbekleidung Gebäude

E


F Bedachung Gebäude

F


G Ausbau Gebäude

G


H Nutzungsspezifische Anlage Gebäude

H


I Umgebung Gebäude

I


J Ausstattung Gebäude

J


V Planungskosten

V


W Nebenkosten zu Erstellung

W


Y Reserve, Teuerung

Y


Z Mehrwertsteuer

Z

Erläuterung der Kostengruppen
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C  Konstruktion Gebäude 

C

C
C04

Konstruktion Gebäude
Deckenkonstruktion, Dachkonstruktion

Bezugsgrösse A 

Messregel A 
  m²  |  CRA  |  Fläche Deckenkonstruktion, Dachkonstruktion
Gemessen wird die Fläche der Decken-, Balkon-, Dach-, Vor-
dach-, Treppen-, Treppenpodest- und Rampenkonstruktionen 
bis Aussenkante der Wände, des Decken- oder Dachrandes. 
Schräge Decken-, Treppen- und Rampenkonstruktionen 
werden in horizontaler Projektion, Dachkonstruktionen werden 
schräg gemessen. Die Decken- und Dachfläche setzt sich 
aus den Bezugsgrössen der Elemente C04.01 bis C04.08 zu-
sammen.

Bezugsgrösse B  ■
Messregel B 
  m³  |  CRV  |  Volumen Deckenkonstruktion, Dachkonstruktion
Gemessen wird das Nettovolumen der Decken-, Balkon-, 
Dach-, Vordach-, Treppen- und Treppenpodest-Konstruktion 
(einschliesslich Dachvorsprung).

Kosten 
Enthalten in der Elementgruppe ist die Konstruktion der 
Decken, Treppen, Rampen, Balkone, Laubengänge und 
Dächer.

Abgrenzung 
Nicht enthalten in der Elementgruppe sind die ergänzenden 
Leistungen zu Konstruktion (C05), die äussere Wandbekleidung 
(E), die Bedachung (F) und der Ausbau des Gebäudes (G).
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E  Äussere Wandbekleidung Gebäude 

E

E
E02

Äussere Wandbekleidung Gebäude
Äussere Wandbekleidung über Terrain

Bezugsgrösse A 

Messregel A 
  m²  |  FOGA  |  Fläche Aussenwand über Terrain
Gemessen werden die bekleideten Aussenflächen der Aussen-
wände, Aussenstützen, Wandscheiben, Untersichten und 
Auskragungen über Terrain von Oberkante des Terrains bis 
Oberkante des Dachs oder der Brüstung.

Bezugsgrösse B  ■
Messregel B 
  m²  |  FOMA  |  Modell-Fläche Aussenwand über Terrain
Gemessen wird die Fläche der bekleideten Aussenwände über 
Terrain aus dem Modell (einschliesslich Aussenstützen, Wand-
scheiben, Untersichten und Auskragungen).

Abgrenzung A 
Nicht gemessen werden konstruktive und gestalterische 
Vor- und Rücksprünge, sofern sie bei der Ermittlung der 
Geschossfläche (GF) nicht berücksichtigt werden. Nicht ent-
halten sind die Flächen der Fenster, Türen und Tore zu Aussen-
wand (E03).

Abgrenzung B 
Nicht gemessen werden die Flächen der Fenster, Türen und 
Tore zu Aussenwand (E03).

Kosten 
Enthalten in der Elementgruppe sind äussere Bekleidungen von 
Aussenwänden, Aussenstützen über Terrain und von Unter-
sichten sowie Beschichtungen (einschliesslich Abdichtungen), 
Putze, Anstriche, Aussenwärmedämmungen, Fassaden-
bekleidungen (einschliesslich Unterkonstruktionen), System-
fassaden und Absturzsicherungen.
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A Grundstück Erwerb und Nebenkosten zu 
Grundstück und Baurecht

A Grundstück Erwerb und Nebenkosten zu 
Grundstück und Baurecht

A 1 Grundstück,  
Baurecht

Erwerb von Grundstücken und 
Baurecht

A01 Grundstück,  
Baurecht

Erwerb von Grundstücken und 
Baurecht

A 1.1 Grundstückserwerb Grundstückserwerb und 
kalkulatorische Kosten für Grund-
stückserwerb

A01.01 Grundstückserwerb Grundstückserwerb und 
kalkulatorische Kosten für Grund-
stückserwerb

A 1.2 Baurechtserwerb Erwerb des Baurechts und Bau-
rechtszins bis zur Inbetriebnahme 
der gebrauchstauglichen und 
mängelfreien Anlage

A01.02 Baurechtserwerb Erwerb des Baurechts und Bau-
rechtszins bis zur Inbetriebnahme 
der gebrauchstauglichen und 
mängelfreien Anlage

A 1.3 Bauwerkserwerb Erwerb von Bauwerken und Bau-
teilen, einschliesslich Brandmauer-
einkauf

A01.03 Bauwerkserwerb Erwerb von Bauwerken und Bau-
teilen, einschliesslich Brandmauer-
einkauf

A 1.4 Perimeterbeitrag Beiträge an Erschliessungsperimeter A01.04 Perimeterbeitrag Beiträge an Erschliessungsperimeter

A 2 Nebenkosten zu 
Grundstück,  
Baurecht

Nebenkosten zu Grundstück und 
Baurecht

A02 Nebenkosten zu 
Grundstück,  
Baurecht

Nebenkosten zu Grundstück und 
Baurecht

A 2.1 Handänderungssteuer, 
Gewinnsteuer

Handänderungs- und Grundstücks-
gewinnsteuer

A02.01 Handänderungssteuer, 
Gewinnsteuer

Handänderungs- und Grundstücks-
gewinnsteuer

A 2.2 Notariatskosten Notariatskosten A02.02 Notariatskosten Notariatskosten

A 2.3 Grundbuchgebühr Gebühren für Grundbucheintrag A02.03 Grundbuchgebühr Gebühren für Grundbucheintrag

A 2.4 Anwaltskosten,  
Gerichtskosten

Anwalts- und Gerichtskosten zu 
Grundstücks- und Baurechtserwerb

A02.04 Anwaltskosten,  
Gerichtskosten

Anwalts- und Gerichtskosten zu 
Grundstücks- und Baurechtserwerb

A 2.5 Vermittlungsprovision Provisionen für die Vermittlung von 
Grundstücks- und Baurechtserwerb

A02.05 Vermittlungsprovision Provisionen für die Vermittlung von 
Grundstücks- und Baurechtserwerb

A 2.6 Abfindung, Servitut Entschädigungen an Dritte zu 
Grundstücks- und Baurechtserwerb, 
Abgeltung für Servitute, einschliess-
lich Inkonvenienzentschädigungen 
und Entschädigungen für Ersatz-
massnahmen

A02.06 Abfindung, Servitut Entschädigungen an Dritte zu 
Grundstücks- und Baurechtserwerb, 
Abgeltung für Servitute, einschliess-
lich Inkonvenienzentschädigungen 
und Entschädigungen für Ersatz-
massnahmen

A 2.7 Vermessung,  
Vermarkung

Amtliche Vermessung, Vermarkung 
und Parzellierung von Grundstücken

A02.07 Vermessung,  
Vermarkung

Amtliche Vermessung, Vermarkung 
und Parzellierung von Grundstücken
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