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Introduction

CRB et plusieurs acteurs du secteur de la construction et de l’immobilier ont décidé de réviser le Guide LCC et l’outil IFMA 
de calcul des coûts du cycle de vie. Le présent guide est un incontournable en matière de planification des coûts du cycle  
de vie pour le secteur suisse de la construction et de l’immobilier. Son contenu est en grande partie basé sur la norme 
ISO 15686-5 «Buildings and constructed assets – Service life planning – Part 5: Life-cycle costing» (uniquement disponible 
en anglais). Le calculateur LCC – un outil de calcul des coûts du cycle de vie employant Microsoft Excel – reproduit graphi­
quement l’application des principes décrits par le Guide LCC.

Le guide constitue une base complète tenant compte de directives internationales. Des normes et standards nationaux ont 
par ailleurs été pris en considération lors de son élaboration. Il décrit en particulier les bases de la planification des coûts  
du cycle de vie et leur intégration dans le processus de planification, en s’appuyant sur la norme SN 506511 «Code des coûts 
de construction par éléments Bâtiment eCCC-Bât». 

Le guide s’adresse aux acteurs du secteur suisse de la construction et de l’immobilier (propriétaires/investisseurs, gestion­
naires, exploitants et concepteurs) chargés de planifier les coûts du cycle de vie de sous-éléments, d’éléments ou de biens 
immobiliers. Les textes présentent aussi bien les mesures à prendre dans le cas de nouvelles constructions que dans celui 
d’interventions sur la substance bâtie existante, en accordant une large place au bâtiment. Ce faisant, il ne couvre pas 
uniquement les phases de planification, mais aussi celles de réalisation et d’exploitation.

Remarque: L’utilisation du masculin générique inclut tous les genres.
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Figure 2:	 Coûts du cycle de vie et rentabilité du cycle de vie selon norme ISO 15686-5  

Figure 3:	 Coûts du cycle de vie et rentabilité du cycle de vie en Suisse  

La figure 2 illustre de manière générique les différents genres de coûts et de revenus. Le terme «rentabilité du cycle 
de vie» (angl., whole life cost WLC) regroupe également les coûts qui dépassent le cadre direct de la planification  
et de la réalisation d’un bien immobilier. Le concept n’est pas détaillé dans ce guide qui met l’accent sur les considé­
rations de revenu.

La norme ISO 15686-5 distingue deux termes pour ces coûts, chacun étant associé à un budget:

•	�Les coûts du cycle de vie (life cycle cost, LCC), qui comprennent les coûts de l’étude et de la construction du 
bâtiment, les coûts d’exploitation et de maintenance, ainsi que les coûts à la fin de la durée de vie. Ces genres de 
coûts représentent l’ensemble des coûts dits techniques liés à l’immobilier, qui sont supportés par le propriétaire 
et l’utilisateur pendant le cycle de vie du bâtiment. Il s’agit d’un domaine d’analyse limité au domaine technico- 
économique fondamental;

•	�La rentabilité du cycle de vie (whole life cost WLC), qui prend en compte, en plus des coûts LCC, la systématique de 
tous les coûts et revenus liés à l’acquisition et à la possession du bien immobilier et élargit l’étendue des coûts 
totaux à une dimension financière et fiscale plus importante.

3.1.2	 Coûts du cycle de vie en Suisse

Selon la définition des coûts du cycle de vie, il faut en principe prendre en compte en Suisse tous les coûts liés à 
l’étude, à la réalisation et à l’exploitation (y compris, le cas échéant, les mesures à prendre en fin de cycle de vie) d’un 
bien immobilier. Les exigences fixées pour le bien immobilier au moment de l’analyse sont ainsi déterminantes.

Il est également possible d’attribuer la TVA aux différents groupes de coûts sans l’additionner séparément comme 
l’exige la norme ISO 15686-5 (voir fig. 3).
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En ce qui concerne les coûts liés à la phase d’exploitation, il sera tenu compte en Suisse du fait que les coûts de 
location et de bail ne sont pas définis comme sous­catégorie des coûts d’exploitation. A l’inverse de la norme 
ISO 15686­5, ces derniers sont généralement rassemblés en un seul bloc de coûts, à l’instar de la fig. 3. Il faut aussi 
souligner le fait que les coûts d’administration ou de gestion, tels que les coûts de location et de comptabilité 
immobilière, sont souvent comptabilisés dans une catégorie de coûts distincte. Il convient finalement de noter qu’en 
Suisse, les coûts de surveillance et de maintenance sont généralement intégrés aux coûts d’exploitation. On créera 
par conséquent un groupe distinct couvrant exclusivement les coûts de remise en état (y compris les coûts des 
rénovations), ce que la norme ISO 15686­5 ne stipule pas.

Les genres de coûts décrits sont également mis en œuvre dans le calculateur LCC:

Sprache / Langue / Lingua:

(Gestaltung noch in Bearbeitung)

Phasenvergleich der jährlichen dynamischen Kosten

Calculateur LCC Français

Informations générales

Paramètres de base

1 Définition des objectifs

2 Etudes préliminaires

31 Avant-projet

32 Projet de l'ouvrage

5 Réalisation
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Remise en état Coûts à la fin du cycle de vie

Coûts d'administration et coûts d'exploitation Coûts externes

Terrain Prestations FM

Figure 4: Genres de coûts selon le calculateur LCC

Phase 1 – Définition des objectifs 
Définition
Cadre des coûts du cycle de vie 

Méthodologie
Paramètres de calcul

Etats des coûts

KS-1 Etat des données de coûts utilisées Date Base Indice Source
Indices de coûts

Coûts administratifs IPC 100_12541 Services divers
Taxes et redevances (assurances) IPC 100_12500 Assurances
Frais de consommation d'eau IPC 100_4036 Taxes sur l'eau
Coûts pour les eaux usées IPC 100_4042 Taxes sur les eaux usées
Coûts de courant électrique IPC 100_4070 Electricité
Frais de gaz IPC 100_4050 Gaz
Frais de mazout IPC 100_4090 Mazout
Frais de bois de chauffage IPC 100_4111 Bois de chauffage
Frais de chauffage à distance IPC 100_4100 Chauffage à distance
Coûts d'élimination IPC 100_4030 Taxes sur les ordures
Coûts de nettoyage du bâtiment et des abords IPC 100_5280 Services de nettoyage des appartements
Coûts de surveillance et de maintenance IPC 100_4020 Réparation courante des appartements
Coûts de sécurité et de surveillance IPC 110_116 Services privés
Coûts externes Dez 2020=100 IPC 100_100 totaux
Coûts à la fin du cycle de vie Indice suisse des prix de la construction «Suisse: Bâtiment»

Coûts de réalisation Indice suisse des prix de la construction «Suisse: Bâtiment»
Coûts du terrain IPC 100_4001 Location
Location et bail IPC 100_4001 Location
Taxes et redevances IPC 110_117 Services publics
Coûts de sécurité et de surveillance IPC 110_116 Services privés
Coûts pour services IPC 110_116 Services privés

KS-2 Etat des coûts après calcul
Date du calcul
Indices de coûts

Coûts administratifs IPC 100_12541 Services divers
Taxes et redevances (assurances) IPC 100_12500 Assurances
Frais de consommation d'eau IPC 100_4036 Taxes sur l'eau
Coûts pour les eaux usées IPC 100_4042 Taxes sur les eaux usées
Coûts de courant électrique IPC 100_4070 Electricité
Frais de gaz IPC 100_4050 Gaz
Frais de mazout IPC 100_4090 Mazout
Frais de bois de chauffage IPC 100_4111 Bois de chauffage
Frais de chauffage à distance IPC 100_4100 Chauffage à distance
Coûts d'élimination IPC 100_4030 Taxes sur les ordures
Coûts de nettoyage du bâtiment et des abords IPC 100_5280 Services de nettoyage des appartements
Coûts de surveillance et de maintenance IPC 100_4020 Réparation courante des appartements
Coûts de sécurité et de surveillance IPC 110_116 Services privés
Coûts externes IPC 100_100 totaux

Coûts de réalisation Indice suisse des prix de la construction «Suisse: Bâtiment»
Coûts du terrain IPC 100_4001 Location
Location et bail IPC 100_4001 Location

102.22

12.2010 Dez 2020=100 100.82

110.41
12.2010 Dez 2020=100 75.36

12.2010 Dez 2020=100

12.2010 Dez 2020=100 84.98
12.2010 Dez 2020=100 92.20
12.2010 Dez 2020=100

12.2010

99.22
12.2010 Dez 2020=100 127.28
12.2010 Dez 2020=100 115.75

12.2019

Okt 2020=100 99.03

100.82

12.2010 Dez 2020=100 93.11

12.2010 Dez 2020=100 92.59
12.2010 Dez 2020=100 92.32

12.2010 Dez 2020=100 84.98
12.2010 Dez 2020=100 92.20
12.2010 Dez 2020=100 99.22

115.75

12.2010 Dez 2020=100 93.11
12.2010 Dez 2020=100

Calculateur LCC

Le cadre des coûts du cycle de vie est déterminé par le programme des locaux et des fonctions, les descriptions et le cadre temporel. 
Il sert à définir les objectifs.
La spécification des coûts du cycle de vie est établie sur ce cadre. Elle sert de référence pour le contrôle et la gestion des coûts.

12.2010 Dez 2020=100 110.41
12.2010 Dez 2020=100 88.09

12.2010 Dez 2020=100 75.36

Pour garantir la conversion correcte des valeurs d'entrée à la date souhaitée, il convient d'indiquer l'état des coûts de la base de 
données ainsi que la date du calcul initial des coûts. L'indexation sur les indices des prix de l'Office fédéral de la statistique (OFS) est 
réalisée sur la base de ces données.
Les tableaux d'indices nécessaires à cet effet doivent être mis à jour dans les réglages de base. Si tel n'est pas le cas, le calculateur 
utilise automatiquement les dernières données disponibles.
Il convient également de saisir la date de mise en service prévue. La valeur par défaut appliquée est le début de la phase 
préliminaire. Lors d'une comparaison des phases, cette date doit être identique pour toutes les phases afin de garantir une évaluation 
cohérente.

12.2010 Dez 2020=100 93.11

12.2010 Dez 2020=100 100.54
12.2010 Dez 2020=100 105.55

12.2010 Dez 2020=100 95.95

12.2010 Dez 2020=100 92.32
12.2010 Dez 2020=100 92.59

12.2010 Dez 2020=100 100.00

12.2010 Dez 2020=100 95.95

12.2010 Dez 2020=100 93.11

12.2010 Okt 2020=100 99.03

04.2025 Okt 2020=100 115.90

12.2010 Dez 2020=100 95.95

12.2010

12.2010 Dez 2020=100
88.09

12.2010 Dez 2020=100 100.54
12.2010 Dez 2020=100 105.55

12.2010 Dez 2020=100 127.28
12.2010 Dez 2020=100

Informations générales

Paramètres de base

1 Définition des objectifs

Surfaces

Coûts externes

Coûts du terrain

Coûts de réalisation

Location et bail

Coûts d'administration / coûts 

Coûts de remise en état

Coûts à la fin du cycle de vie

Coûts pour services

Résultat

2 Etudes préliminaires

31 Avant-projet

32 Projet de l'ouvrage

5 Réalisation

Phase 1: Coûts d'administration et coûts d'exploitation 
Définition

Méthode
Le calcul des coûts d'administration et d'exploitation est décrite méthodiquement dans les différents groupes de coûts.

Calculateur LCC

Les coûts d'administration sont les coûts qui résultent de l'activité commerciale en rapport avec un aménagement bâti, p. ex. location, 
comptabilité immobilière et similaires. Les coûts d'exploitation sont les coûts occasionnés par l'exploitation d'un aménagement bâti, p. ex. les 
coûts d'alimentation et d'évacuation (eaux, chaleur, électricité et similaires), les coûts de surveillance et de maintenance, ainsi que les taxes 
et redevances (y compris coûts d'assurance). Les coûts d'administration et d'exploitation comprennent également les coûts pour le nettoyage 
du bâtiment et des abords, ainsi que pour la sécurité et la surveillance.

Informations générales

Paramètres de base

1 Définition des objectifs

Surfaces

Coûts externes

Coûts du terrain

Coûts de réalisation

Location et bail

Coûts d'administration / coûts 

Coûts administratifs

Taxes et redevances

Approvisionnement et élimination

Nettoyage du bâtiment et des abords

Surveillance et maintenance

Sécurité et surveillance

Coûts de remise en état

Coûts à la fin du cycle de vie

Coûts pour services

Résultat

2 Etudes préliminaires

31 Avant-projet

32 Projet de l'ouvrage

5 Réalisation
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3.2	 Principes du calcul des coûts

3.2.1	 Influençabilité des coûts

Le principe de base consiste, lors de la sélection d’un projet ou de l’acquisition d’un bien immobilier, à prendre en 
compte les coûts sur la totalité de la durée de vie de l’actif et non pas exclusivement les coûts d’investissement 
initiaux ou d’acquisition. C’est en effet dans la phase initiale du projet que l’impact sur le coût total est le plus important 
(voir fig. 5). Déterminer les coûts du cycle de vie lors de cette phase facilite la comparaison d’alternatives et leur 
impact financier à long terme. Les coûts d’adaptation du projet ou du projet validé à ce stade sont d’ailleurs les plus 
faibles, car ils sont liés à l’étude d’alternatives et de variantes et non à des mesures concrètes d’adaptation de 
parties d’ouvrage ou de composants. Il est donc recommandé de recourir tôt à une planification des coûts du cycle  
de vie dans le déroulement du projet, car c’est au cours des phases d’étude initiales que l’impact potentiel sur les 
résultats finaux est le plus grand, tout en étant limité en termes de dépenses. La planification des coûts du cycle de 
vie peut également être mise en œuvre lors de phases SIA ultérieures, toutefois, l’impact potentiel sur les résultats 
financiers globaux sera généralement moins important. Dans ce contexte, la clé du succès réside donc dans la mise 
en œuvre précoce et le développement continu tout au long du projet.

Figure 5: 	 Influençabilité des coûts du cycle de vie (représentation schématique)

3.2.2	 Niveaux d’analyse du calcul

Les phases SIA s’appuient sur différents types de calcul des coûts du cycle de vie (voir tableau 1, ou figure 23) qui  
se distinguent par exemple par le niveau d’analyse. En définitive, c’est le niveau d’information de la phase d’étude 
correspondante qui définit l’axe et le degré de précision de l’analyse. Les types de calcul des coûts du cycle de vie  
se concentrent sur ces différents niveaux d’analyse et les coûts qui y sont associés (p. ex.coûts de réalisation, 
d’exploitation, de remise en état, et similaires). 

Quelle que soit la méthode utilisée, le calcul des coûts du cycle de vie suit la procédure décrite dans le para-
graphe 3.3 «Méthodes de calcul des coûts du cycle de vie». Ce faisant, le degré de détail du calcul augmente  
en fonction de la phase. Dans les phases d’étude initiales (p. ex. concours), le bien immobilier est considéré dans  
son ensemble, alors que dans les phases ultérieures (p. ex.projet de l’ouvrage), certaines parties d’ouvrage ou 
composants (p. ex. variantes de façades ou de revêtements de sol) sont également pris en compte.
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La comparaison d’alternatives d’investissement à l’aide du calculateur LCC donne des résultats comparables à ceux 
présentés dans la figure 11. La variante 2 aboutit à des valeurs actualisées clairement inférieures à celles de la 
variante 1. La différence entre les valeurs actualisées absolues, ainsi que les valeurs actualisées par genre de coût 
est toutefois compréhensible.

Figure 11: Comparaison de coûts du cycle de vie avec le calculateur LCC (Exemple avec coûts, services et coûts externes)

3.3.4 Méthodes de calcul des coûts du cycle de vie

Pour simplifier, on présentera le calcul des coûts du cycle de vie comme la somme des dépenses ou des coûts inclus 
au cours de la période de calcul (voir fig. 12). Cette dernière est généralement supérieure à 30 ans (voir aussi norme 
SIA 480, 3.3). Cette période relativement longue nécessite de faire une distinction stricte entre les coûts nominaux et 
les coûts réels lors de la saisie des valeurs de base.

Figure 12: Représentation schématique des coûts d’une mesure constructive dans le temps

Comparaison - Définition des objectifs

Méthode

Comparaison de variantes
Période de calcul 60 Années, toutes données TVA comprise

Variante 1 Variante 2
Surface de référence énergétique (AE)
Surface de référence

Attribution

Coûts externes
Exécution
Utilisation
Fin du cycle de vie

Coûts fonciers (A)
Terrain, droit de superficie (A01)
Frais accessoires à l'acquisition du terrain et du droit de superficie (A02)

Coûts du cycle de vie
Coûts de réalisation (B - Y01)

Travaux préparatoires (B)

1’844 0.32 0.54

Calculateur LCC

Il est désormais possible de réaliser une comparaison des variantes au sein d'une phase.

Pour ce faire, enregistrez une copie de la phase entièrement complétée. Modifiez les valeurs souhaitées dans la copie. Après 
la saisie de la variante, accédez à «Edition», puis à «Saisie comparative». Donnez un nom à votre variante et copiez la 
colonne «Valeurs Classeur actuel» (sans titre), et insérez-la dans la colonne de comparaison du fichier d'origine.

9’508 m²

Coûts annuels dynamiques - Période de calcul 60 Ans

   

9’508 m²
5’817 m² 3’421 m²5’817 m² 3’421 m²

[CHF/a] [CHF/m²a] [CHF/m²a]
Coûts Coûts/SP Coûts/SUP

1’844 0.32 0.54

15’264 2.62 4.46

0 0.00 0.00
7’848 1.35 2.29
7’417 1.27 2.17

1’844 0.32 0.54

199’110 34.23 58.20
1’305’274 224.39 381.55

4.46

[CHF]

7’417

0

1’844

199’110

Coûts

7’848

1’844

1’305’274 224.39 381.55

Coûts/SP Coûts/SUP

0.32 0.54
0.32 0.54

0.00 0.00
1’844 0.32 0.54

1.27 2.17
1.35 2.29

[CHF/m²] [CHF/m²a]

15’264 2.62

34.23 58.20

dynamique: taux d'actualisation 3,50%; hausse des prix: réalisation 2,60%, location & bail 2,00%, remise en état, y compris rénovation 2,60%, coûts en fin du cycle de vie 2,60%, 
administration 2,00%, taxes et redevances (y compris assurance) 2,00%, sécurité & surveillance 2,00%, nettoyage bâtiment & abords 2,00%, surveillance & maintenance 2,00%, alimentation 
7,00%, eaux usées & eau & élimination 7,00%, coûts externes 2,00%, terrain 2,00%, services 2,00%

-400’000 -200’000 0 200’000 400’000 600’000 800’000 1’000’000 1’200’000

Variante 1

Variante 2

[CHF/a inkl. MwSt.]
Exécution Location et bail

Remise en état Coûts à la fin du cycle de vie

Coûts d'administration et coûts d'exploitation Coûts externes

Terrain Prestations FM

Informations générales

Paramètres de base

1 Définition des objectifs

Surfaces

Coûts externes

Coûts du terrain

Coûts de réalisation

Location et bail

Coûts d'administration / coûts 

Coûts de remise en état

Coûts à la fin du cycle de vie

Coûts pour services

Edition

Comparaison des phases

Saisie comparative

2 Etudes préliminaires

31 Avant-projet

32 Projet de l'ouvrage

5 Réalisation

Fase 1 - Pianificazione strategica 
Definizione
Ambito dei costi del ciclo di vita 

Metodologia
Parametri di calcolo

Stati dei costi

KS-1 Stato dei costi dei dati dei costi utilizzati Data Base Indice Fonte
Indici di costo

Costi amministrativi IPC 100_12541 Prestazioni di servizio diverse
Tasse e imposte (Assicurazioni) IPC 100_12500 Assicurazioni
Costi per il consumo di acqua IPC 100_4036 Tasse relative al consumo dell'acqua
Costi acque di rifiuto IPC 100_4042 Tasse relative alle acque di rifiuto
Costi della corrente elettrica IPC 100_4070 Elettricità
Costi del gas IPC 100_4050 Gas
Costi dell'olio da riscaldamento IPC 100_4090 Olio da riscaldamento
Costi della legna da ardere IPC 100_4111 Legna da ardere
Costi di teleriscaldamento IPC 100_4100 Teleriscaldamento
Costi di smaltimento IPC 100_4030 Tasse relative ai rifiuti
Costi pulizia edificio ed esterno IPC 100_5280 Prestazioni di servizio per la pulizia di appartamenti
Costi di sorveglianza e manutenzione IPC 100_4020 Riparazione ordinaria in appartamenti
Costi di sicurezza e sorveglianza IPC 110_116 Prestazioni di servizio private
Costi esterni Dez 2020=100 IPC 100_100 totale
Costi alla fine del ciclo di vita Indice dei costi delle costruzioni «Svizzera: Edilizia»

Costi di realizzazione Indice dei costi delle costruzioni «Svizzera: Edilizia»
Costi del fondo IPC 100_4001 Locazione
Locazione e affitto IPC 100_4001 Locazione
Tasse e imposte IPC 110_117 Prestazioni di servizio pubbliche
Costi di sicurezza e sorveglianza IPC 110_116 Prestazioni di servizio private
Costi per servizi IPC 110_116 Prestazioni di servizio private

KS-2 Stato dei costi della determinazione
Data della determinazione
Indici di costo

Costi amministrativi IPC 100_12541 Prestazioni di servizio diverse
Tasse e imposte (Assicurazioni) IPC 100_12500 Assicurazioni
Costi per il consumo di acqua IPC 100_4036 Tasse relative al consumo dell'acqua
Costi acque di rifiuto IPC 100_4042 Tasse relative alle acque di rifiuto
Costi della corrente elettrica IPC 100_4070 Elettricità
Costi del gas IPC 100_4050 Gas
Costi dell'olio da riscaldamento IPC 100_4090 Olio da riscaldamento
Costi della legna da ardere IPC 100_4111 Legna da ardere
Costi di teleriscaldamento IPC 100_4100 Teleriscaldamento
Costi di smaltimento IPC 100_4030 Tasse relative ai rifiuti
Costi pulizia edificio ed esterno IPC 100_5280 Prestazioni di servizio per la pulizia di appartamenti
Costi di sorveglianza e manutenzione IPC 100_4020 Riparazione ordinaria in appartamenti
Costi di sicurezza e sorveglianza IPC 110_116 Prestazioni di servizio private
Costi esterni IPC 100_100 totale

Costi di realizzazione Indice dei costi delle costruzioni «Svizzera: Edilizia»
Costi del fondo IPC 100_4001 Locazione
Locazione e affitto IPC 100_4001 Locazione

102.22

12.2010 Dez 2020=100 100.82

110.41
12.2010 Dez 2020=100 75.36

12.2010 Dez 2020=100

12.2010 Dez 2020=100 84.98
12.2010 Dez 2020=100 92.20
12.2010 Dez 2020=100

12.2010

99.22
12.2010 Dez 2020=100 127.28
12.2010 Dez 2020=100 115.75

12.2019

Okt 2020=100 99.03

100.82

12.2010 Dez 2020=100 93.11

12.2010 Dez 2020=100 92.59
12.2010 Dez 2020=100 92.32

12.2010 Dez 2020=100 84.98
12.2010 Dez 2020=100 92.20
12.2010 Dez 2020=100 99.22

115.75

12.2010 Dez 2020=100 93.11
12.2010 Dez 2020=100

Calcolatore LCC

L'ambito dei costi del ciclo di vita si basa sui programmi spaziali e funzionali, sulle descrizioni e sui tempi e serve come base per le 
decisioni sulla pianificazione strategica.
Sulla base dei costi del ciclo di vita, viene definita la direttiva dei costi del ciclo di vita, che serve come punto di riferimento per il 
controllo e la gestione dei costi.

12.2010 Dez 2020=100 110.41
12.2010 Dez 2020=100 88.09

12.2010 Dez 2020=100 75.36

Per convertire correttamente i valori inseriti nella data desiderata, è necessario indicare lo stato dei costi della base dati e la data della 
determinazione dei costi originaria. Sulla base di questi dati viene effettuata l'indicizzazione con gli indici dei prezzi dell'Ufficio federale 
di statistica (UST).
Le tabelle indice necessarie a tal fine devono essere aggiornate nelle impostazioni di base. Se ciò non viene fatto, il calcolatore 
ricorre automaticamente agli ultimi dati disponibili.
Inoltre, è necessario inserire la data prevista per la messa in funzione. Come valore predefinito viene ripresa la data della fase 
precedente. In caso di confronto tra fasi, questa data dovrebbe essere la stessa per tutte le fasi, al fine di garantire una valutazione 
coerente.

12.2010 Dez 2020=100 93.11

12.2010 Dez 2020=100 100.54
12.2010 Dez 2020=100 105.55

12.2010 Dez 2020=100 95.95

12.2010 Dez 2020=100 92.32
12.2010 Dez 2020=100 92.59

12.2010 Dez 2020=100 100.00

12.2010 Dez 2020=100 95.95

12.2010 Dez 2020=100 93.11

12.2010 Okt 2020=100 99.03

04.2025 Okt 2020=100 115.90

12.2010 Dez 2020=100 95.95

12.2010

12.2010 Dez 2020=100
88.09

12.2010 Dez 2020=100 100.54
12.2010 Dez 2020=100 105.55

12.2010 Dez 2020=100 127.28
12.2010 Dez 2020=100

Informazioni

Impostazioni base

1 Pianificazione strategica

Superfici

Costi esterni

Costi del fondo

Costi di realizzazione

Locazione e affitto

Costi amministrativi/costi d'esercizio

Costi di ripristino

Costi alla fine del ciclo di vita

Costi per servizi

Risultato

2 Studi preliminari

31 Progetto di massima

32 Progetto definitivo

5 Realizzazione

Comparaison - Définition des objectifs

Méthode

Comparaison de variantes – Coûts du cycle de vie dynamiques par an
Période de calcul 60 Années, toutes données TVA comprise

Variable 1 Variable 2
Surface de référence énergétique (AE)
Surface de référence

Attribution

Coûts externes
Exécution
Utilisation
Fin du cycle de vie

Coûts fonciers (A)
Terrain, droit de superficie (A01)
Frais accessoires à l'acquisition du terrain et du droit de superficie (A02)

Coûts du cycle de vie
Coûts de réalisation (B - Y01)

Travaux préparatoires (B)

dynamique: taux d'actualisation 3.5%; hausse des prix: réalisation 2.6%, location & bail 2%, remise en état, y compris rénovation 2.6%, coûts en fin du cycle de vie 2.6%, administration 2%, taxes 
et redevances (y compris assurance) 2%, sécurité & surveillance 2%, nettoyage bâtiment & abords 2%, surveillance & maintenance 2%, alimentation 7%, eaux usées & eau & élimination 7%, 
coûts externes 2%, terrain 2%, services 2%

0.00 0.00
0 0.00 0.00

Coûts/SP Coûts/SUP

- - -

[CHF/m²] [CHF/m²a]

- - -

[CHF]

0

Coûts

1’305’274 224.39 405.62

0 0.00 0.00

199’110 34.23 61.87

[CHF/m²a]
Coûts Coûts/SP Coûts/SUP

1’844 0.32 0.57

96’690 16.62 30.05

3’426 0.59 1.06
23’756 4.08 7.38
69’508 11.95 21.60

1’844 0.32 0.57

Calculateur LCC

Il est désormais possible de réaliser une comparaison des variantes au sein d'une phase.

Pour ce faire, enregistrez une copie de la phase entièrement complétée. Modifiez les valeurs souhaitées dans la copie. Après 
la saisie de la variante, accédez à «Edition», puis à «Saisie comparative». Donnez un nom à votre variante et copiez la 
colonne «Valeurs Classeur actuel» (sans titre), et insérez-la dans la colonne de comparaison du fichier d'origine.

9’508 m²

Coûts annuels dynamiques - Période de calcul 60 Ans

   

0 m²
0 m² 0 m²5’817 m² 3’218 m²

[CHF/a] [CHF/m²a]

-500’000 0 500’000 1’000’000 1’500’000 2’000’000 2’500’000 3’000’000

Variable 1

Variable 2

[CHF/a inkl. MwSt.]
Exécution Location et bail
Remise en état Coûts à la fin du cycle de vie
Coûts d'administration et coûts d'exploitation Coûts externes
Terrain Prestations FM

Informations générales

Paramètres de base

1 Définition des objectifs

Surfaces

Coûts externes

Coûts du terrain

Coûts de réalisation

Location et bail

Coûts d'administration / coûts 

Coûts de remise en état

Coûts à la fin du cycle de vie

Coûts pour services

Résultat

Comparaison de variantes

Saisie comparative

2 Etudes préliminaires

31 Avant-projet

32 Projet de l'ouvrage

5 Réalisation

Exemple avec coûts, services et coûts externes


